Ortsgemeinde Zerf

Sitzungs-Niederschrift

Offentliche Sitzung

Gremium :  Ortsgemeinderat Zerf
Datum: . Mittwoch, 21.04.2021
Uhrzeit : von 19:30 Uhr bis 22:20 Uhr
Ort :  Turnhalle der Grundschule
Zerf
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Mitglieder:
anwesend:
Hansen, Rainer CDuU152 Ortsburgermeister
Thiel, Bruno CDhuU152 Erster Ortsbeigeordneter
Keyser, Thomas Gfz152 Ortsbeigeordneter
Baumann, Arthur CDuU152 Ratsmitglied
Bodem, Leobert CDhuU152 Ratsmitglied
Bustert, Johannes CDuU152 Ratsmitglied
Rohleder, Franziska CDuU152 Ratsmitglied
Schmitt, Philipp CDU152 Ratsmitglied
Schmitt, Stefan CDuU152 Ratsmitglied
Beining, Alexander Gfz152 Ratsmitglied
Hasse, Theo Gfz152 Ratsmitglied

nicht anwesend:

Bodem, Martin CDuU152 Ratsmitglied
Burg, Karl Ewald SPD152 Ratsmitglied
Engelhardt, Dieter SPD152 Ratsmitglied
Rommelfanger, Andreas SPD152 Ratsmitglied
Finkler, Michael NeListel52 Ratsmitglied
Wagner, Karl-Heinz NeListel52 Ratsmitglied

Von der Verwaltung:

Blau, Sarah Sachbearbeiterin der Haushaltsabteilung,
bis TOP 4
Becker, Natalie Schriftfihrerin



Von anderen Bliros:

Ingenieurbiro Paulus & Herr Mohsmann
Partner Herr Heinke

zuTOP 1
Presse:

Herr Thormeyer, Trierischer Volksfreund

Zuhorer

Der Vorsitzende eroffnet die Sitzung, begrifdt die Anwesenden und stellt fest, dass gegen die
form- und fristgerechte Zustellung der Tagesordnung keine Bedenken erhoben werden und der
Ortsgemeinderat Zerf beschlussfahig ist.

Vor Eintritt in die Tagesordnung informiert der Vorsitzende Uber die notwendige Aufnahme
eines Dringlichkeitspunktes in die Tagesordnung (8 34 Abs. 7 Nr. 1 GemO).
Beschluss:
,Der Tagesordnungspunkt
,Gebaude-Abriss Am Marktplatz

wird als dringend anerkannt (8§ 34 Abs. 7 Nr. 1 GemO) und als Punkt 2 in die Tagesordnung
aufgenommen; die nachfolgenden Tagesordnungspunkte verschieben sich entsprechend.”

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

Tagesordnung

A. Offentliche Sitzung B-Vorlage
1. Aufstellung eines Bebauungsplans fir das Teilgebiet "Auf 152/2021/010

der Langfuhr"

1. Billigung des Planentwurfes

2. Beschluss uber die Behorden- und
Offentlichkeitsbeteiligung

2. Gebé&ude-Abriss "Am Marktplatz"

3. Forstwirtschaftsplan der Ortsgemeinde Zerf fir das 152/2021/009
Haushaltsjahr 2021

4. Haushaltssatzung und Haushaltsplan der Ortsgemeinde Zerf 152/2021/003

fur die Haushaltsjahre 2021 und 2022



5. Bauangelegenheiten

5.1 Bauantrag zum Neubau eines 5-Familienwohnhauses in der
Ortsgemeinde Zerf;
Flur 29, Flurstiick 44/1

5.2 Bauantrag zum Neubau eines 3-Familienwohnhauses in der
Ortsgemeinde Zerf;
Flur 29, Flurstick 44/1

6. Bekanntgabe der in der letzten nichtoffentlichen Sitzung
gefassten Beschllsse

7. Informationen und Anfragen

7.1 Forderung Neugestaltung Marktplatz Zerf
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Punkt 1 Aufstellung eines Bebauungsplans fur das Teilgebiet "Auf der Langfuhr"
1. Billigung des Planentwurfes
2. Beschluss tiber die Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Vorlagen-Nr. 152/2021/010 vom 15.04.2021, Fb. 3 - Az.: Os/Fi

Der Ortsgemeinderat Zerf hat in seiner Sitzung am 12.11.2019 beschlossen, im Bereich ,Auf
der Langfuhr® im Ortsteil Oberzerf ein Neubaugebiet zu entwickeln. In der Sitzung am
04.03.2020 wurde dann der Planungsauftrag fir die Erstellung des stadtebaulichen Konzeptes
und des daraus abgeleiteten Bebauungsplans sowie die Begleitung des Planaufstellungs-
verfahrens an das Ingenieurbiiro Paulus & Partner, Wadern, vergeben.

Zwischenzeitlich wurden durch das Planungsbiiro mehrere stadtebauliche Entwiirfe vorgelegt,
welche in verschiedenen Ratssitzungen diskutiert wurden. Im Ergebnis wurde aus diesen
Entwirfen eine Vorzugsvariante erstellt, welche als Grundlage fir den aufzustellenden
Bebauungsplan verwendet werden soll.

Zwischenzeitlich wurde auf Grundlage dieses Entwurfes durch das von der Gemeinde
beauftragte Ingenieurbiiro ein Bebauungsplanentwurf, bestehend aus zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen erstellt, welcher als Anlage zu der Vorlage beigeflgt ist. In der
Sitzung wird ein Vertreter des Planungsbiiros anwesend sein und die zeichnerischen und
textlichen Regelungen erlautern. Es besteht Gelegenheit, Riickfragen zu stellen.

Da das von der Ortsgemeinde beauftragte Schallgutachten zum Bebauungsplan voraussichtlich
nicht bis zur Sitzung vorliegt, kénnen die ggf. in den Bebauungsplan noch aufzunehmenden
schalltechnischen Festsetzungen nicht vorgestellt werden. Es ist jedoch davon auszugehen,
dass allenfalls fur die randlich in Richtung der Schallquellen gelegenen Gebaude und Grund-
stiicke passive Schallschutzmafinahmen vorgeschrieben werden missen. Da entsprechende
Festsetzungen gangige Praxis sind, wird seitens der Verwaltung vorgeschlagen, dass der
Ortsgemeinderat den Ortsbirgermeister ermachtigt, die erforderlichen Festsetzungen in
Abstimmung mit dem Planungsbiiro und der Verwaltung nach Vorliegen des Schallgutachtens
(im Anschluss an die Gemeinderatssitzung) aufzunehmen, ohne dass hierfir eine erneute
Beratung und Beschlussfassung im Ortsgemeinderat erforderlich wird.
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Fur das weitere Planverfahren ist es dann erforderlich, dass der vom Ortsgemeinderat gebilligte
Planentwurf nach den Vorschriften des Baugesetzbuches 6ffentlich ausgelegt wird. DarlUber
hinaus sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange tber die Planung zu
informieren und zur Abgabe einer Stellungnahme aufzufordern.

Wir bitten um Beratung und Beschlussfassung.

Auf die Vorschriften des 8§ 22 GemO (AusschlieBungsgrinde) weisen wir hin.

Beschlussvorschlag:

1. Der Ortsgemeinderat Zerf billigt den in der Sitzung vorgestellten Planentwurf fir das
Baugebiet ,Auf der Langfuhr® (mit folgenden Anderungen: ...).

2. Der Ortsgemeinderat Zerf erméachtigt den Ortsbirgermeister, nach Vorliegen des
schalltechnischen Gutachtens die erforderlichen schalltechnischen Festsetzungen in
Abstimmung mit der Verwaltung und dem Planungsburo in den Bebauungsplanentwurf
aufzunehmen.

3. Der Ortsgemeinderat Zerf beschlief3t, auf Grundlage dieses Entwurfes die Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach den
Vorschriften des § 13 b BauGB durchzufihren.

*kkkk

Zu diesem Tagesordnungspunkt begriifdt der Vorsitzende Herrn Mohsmann und Herrn Heinke
vom Ingenieurbiro Paulus & Partner.

Das Ingenieurburo stellt dem Rat den Bebauungsplan ,Auf der Langfuhr” vor.

Beschluss:

1. ,Der Ortsgemeinderat Zerf billigt den in der Sitzung vorgestellten Planentwurf fir das
Baugebiet ,Auf der Langfuhr mit folgenden Anderungen:

I. Planungsrechtliche Festsetzung

1. Artder baulichen Nutzung
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
,Gebaude mit max. zwei Ferienwohnungen sollen zuldssig sein.

2. Mal der baulichen Nutzung

WAL (Bergseite)

Bei Gebauden mit Flachd&chern sind Gebaudeteile Uber der GH B1 stralRenseitig um
mindestens 3,0 m einzurlicken.



IV. Bauordnungsrechtliche Festsetzung
1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
1.1 Dachformen (2012-12-Textliche-Festsetzungen-Oberzerf-Langfuhr)

Zulassig sind:
o Satteldacher
o Walmdéacher
e Krippelwalmdacher
e Versetzte Pultdacher
e Zeltdacher
mit einer Dachneigung von 25° bis 38°.

Zulassig sind:
o Flachdacher.

Durchgangige Dachgauben sind unzulassig.

1.2 Dacheindeckung
,Glanzend® soll zuldssig werden

1.3 Ausnahmen
~komplett streichen”

1.5 Dachuberstande
,Dachlberstande sind zulassig, soweit sie ein Mafl} von 50 cm Ortgang und 50 cm an
der Traufhdhe nicht tGberschreiten

1.6 Gestaltung der AuRenwande
~komplett streichen®.

II. Bepflanzung der Baugrundstticke
Steingarten und damit das versiegeln der Béden sind unzuléssig.

2. Der Ortsgemeinderat Zerf ermachtigt den Ortsbirgermeister, nach Vorliegen des
schalltechnischen Gutachtens die erforderlichen schalltechnischen Festsetzungen in
Abstimmung mit der Verwaltung und dem Planungsburo in den Bebauungsplanentwurf
aufzunehmen.

3. Der Ortsgemeinderat Zerf beschlief3t, auf Grundlage dieses Entwurfes die Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach den
Vorschriften des 8§ 13 b BauGB durchzuftihren.”

Abstimmungsergebnis: Einstimmig, bei einer Enthaltung

Punkt 2 Gebaude-Abriss "Am Marktplatz"

Die Ortsgemeinde Zerf plant die Neugestaltung des Marktplatzes zusammen mit der Renatu-
rierungsmal3nahme am GroRR3bach in Niederzerf.
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Der Ortsgemeinderat Zerf beabsichtigt noch in diesem Jahr in Verbindung mit der in diesem
Jahr entstehenden DE-MalRnahme den Abriss des Anwesens in der MarktstralRe 3 (Haus
Glaub). Das Gebaude ist in einem schlechten Zustand und die Verkehrssicherheit ist gefahrdet.
Der Antrag auf vorzeitigen Baubeginn bei der Kreisverwaltung Trier-Saarburg ist gestellt worden
und liegt nun vor.

Die Abbrucharbeiten wurden durch die Verwaltung ausgeschrieben. Es gingen drei Angebote
ein. Das preisgunstigste Angebot hat die Firma Gihl in HOhe von 46.621,87€ abgegeben.

Die Verwaltung empfiehlt dem Ortsgemeinderat Zerf, die Firma Gihl mit einer Angebotssumme
in Héhe von 46.621,78€ mit dem Abriss zu beauftragen.

Beschluss:

,Der Ortsgemeinderat Zerf beschlie3t, den Auftrag fur die Abbruchsarbeiten an die Firma Gihl

zum Preis von 46.621,78 € zu erteilen”.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

Punkt 3 Forstwirtschaftsplan der Ortsgemeinde Zerf fir das Haushaltsjahr 2021

Vorlagen-Nr. 152/2021/009 vom 30.03.2021, Fb. 4 — Az.: Git

Gemal’ § 29 des Landeswaldgesetztes Rheinland-Pfalz sind durch das Forstamt fiir den
Gemeindewald jahrlich Wirtschaftsplane aufzustellen. Der Ortsgemeinderat beschliel3t Gber den
Wirtschaftsplan als Bestandteil seines Haushaltsplanes. Das Forstwirtschaftsjahr ist mit dem
Haushaltsjahr identisch.

In den Fallen, in denen Ortsgemeinden einen Doppelhaushalt 2020/2021 fuhren, werden bei
erheblichen Abweichungen gegentuber der Haushaltsplanung die Anséatze des beschlossenen
Forstwirtschaftsplanes 2021 im Rahmen eines Nachtragshaushaltsplanes 2021 in den Gesamt-
haushalt tGbernommen.

Das Forstamt hat den Entwurf des Forstwirtschaftsplanes 2021 fir den Gemeindewald Zerf
wurde am 16.03.2021 zur Beratung und Beschlussfassung vorgelegt. Der Entwurf ist vom
Forstamt auf Basis des von der Landesforstverwaltung verwendeten der kommunalen Doppik
angepassten Programms erstellt. Die Zahlen werden entsprechend dem verbindlichen Konten-
Rahmenplan in den nach der kommunalen Doppik aufgestellten Gesamthaushalt der
Ortsgemeinde Ubergeleitet.

Der Entwurf enthalt alle fiir 2021 fir den Forstbetrieb erwarteten Ertrage (Holzverkaufserltse-
Prognose-, ggfls. Weihnachtsbaumverkauf, Kostenerstattungen u. a.) und geplanten Aufwen-
dungen (Lohn- und Sachaufwand, Unternehmereinsatz, Revierdienstkosten, Berufsgenossen-
schaftsbeitrag u. a.).

Planentwurf und voraussichtliches Abschlussergebnis beinhaltet nicht Investitionen des Forst-
betriebs (ab einer Wertgrenze von 1.000,00 € netto), die — falls geplant — im investiven Bereich
des Gesamthaushaltsplanes der Ortsgemeinde ausgewiesen werden.
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Die Vertreter der Forstverwaltung werden zum voraussichtlichen Abschlussergebnis fur das
Haushaltsjahr 2020 sowie zum vorgelegten Haushaltsvoranschlag 2021 in der Sitzung des
Ausschusses flur Forst-, Jagd- und Landwirtschaft des Ortsgemeinderates Zerf detaillierte
Erlauterungen geben. Dabei wird auch auf die besondere Situation in den Gemeindewaldern
durch die klimatischen Veranderungen (Starkregenereignisse, Windwurf, Trockenschéaden,
Borkenkéferschaden) und ihre Auswirkungen auf aktuelle und kiinftige Forstbetriebsbewirt-
schaftung sowie Planergebnisse eingegangen.

Der Entwurf des Forstwirtschaftsplanes 2021 flr den Gemeindewald Zerf ist dieser
Beschlussvorlage als Anlage beigeflgt.

Demnach betragt der

- Gesamt-Plan-Ertrag: 774.277 €
- Gesamt-Plan-Aufwand: 581.148 €
woraus sich ein voraussichtliches Abschlussergebnis von + 193.129 €
ergibt.

Beschlussvorschlag:

,Der Ortsgemeinderat Zerf stimmt dem Entwurf des Forstwirtschaftsplanes 2021, wie von der
Forstverwaltung vorgelegt, zu.”

Beschluss:

"Der Ortsgemeinderat Zerf stimmt dem vorstehenden Beschlussvorschlag zu."

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

Punkt 4 Haushaltssatzung und Haushaltsplan der Ortsgemeinde Zerf fur die
Haushaltsjahre 2021 und 2022

Vorlagen-Nr. 152/2021/003 vom 22.03.2021, Fb. 4 — Az.: 901-11

Gem. 88 95 und 96 Gemeindeordnung (GemO) hat die Ortsgemeinde Zerf eine
Haushaltssatzung und einen Haushaltsplan als Grundlage ihrer Haushaltswirtschaft zu
erlassen.

Aus ZweckmaRigkeitsgriinden werden die Haushalte der Ortsgemeinde des
Verbandsgemeindebezirks Saarburg-Kell entsprechend der Regelungen in 8 95 Abs. 5 Satz 2
GemO zur Haushaltssatzung und in 8 7 GemHVO zum Haushaltsplan als Doppelhaushalt fur
zwei Haushaltsjahre, nach Jahren getrennt, beschlossen. Fir die Ortsgemeinde Zerf steht die
Beratung und Beschlussfassung tuber den Doppelhaushalt 2021/2022 an.
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Der Entwurf der Haushaltssatzung fir das Jahr 2021/2022 liegt mit dem Haushaltsplan vom

24. Marz 2021 bis zur Beschlussfassung im Ortsgemeinderat Zerf gem. § 97 GemO zur
Einsichtnahme durch die Einwohnerinnen und Einwohner der Ortsgemeinde Zerf aus. Diese
haben die Mdglichkeit, Vorschlage zum Entwurf einzureichen. Eventuell eingegangene
Vorschlage werden dem Ortsgemeinderat im Rahmen der Haushaltsplanberatung zur Beratung
und Beschlussfassung vorgelegt.

Beschlussvorschlag:

,Der Ortsgemeinderat Zerf beschliel3t die Haushaltssatzung und den Haushaltsplan als
Doppelhaushalt fir die Haushaltsjahre 2021/2022 wie vorgelegt (ggfs.: und bei der Beratung
geandert) wie folgt: ¢

*kkkk

Der Vorsitzende tragt die wichtigsten Eckdaten des Haushaltsplanentwurfs und die
veranschlagten Investitionen vor. Bei letzterem wurde auf das einstimmig beschlossene
Investitionsprogramm verwiesen.

Der Vorsitzende erlautert insbesondere die Hohe der veranschlagten Kredite.
Erganzend wird informiert, dass wahrend der Offenlegungszeit durch die Birger keine
Einsichtnahme erfolgte und auch keine Vorschlage zum Entwurf eingereicht wurden.
Beschluss:

,Der Ortsgemeinderat Zerf beschlie3t die Haushaltssatzung und den Haushaltsplan als

Doppelhaushalt fir die Haushaltsjahre 2021/2022 wie vorgelegt.”

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Zahl der Ratsmitglieder: 17
Anwesend waren: 11
Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen 0
Enthaltungen: 0
Punkt 5 Bauangelegenheiten
Punkt 5.1 Bauantrag zum Neubau eines 5-Familienwohnhauses in der Ortsgemeinde
Zerf;

Flur 29, Flurstiick 44/1

Der Vorsitzende tragt den Bauantrag zu o. g. Bauvorhaben Gemarkung Zerf, Flur 29, Flurstiick
44/1 vor. Gemal Bebauungsplan ist eine Traufhthe von max. 6,50 m vorgeschrieben. Im
Bebauungsplan wird nicht ausdrticklich festgelegt von wo dieses Mal3 zu bestimmen ist. Das
beauftragte Architekturbuiro hat in Ihrer Planung eine Traufhéhe von 6,47 m ab OKFFB fur
beide Gebaude geplant. In einigen Ansichten wird die Traufhthe sehr gering tberschritten.
Hierfir mochte das beauftragte Architekturbiiro eine Befreiung vom Bebauungsplan bean-
tragen, da das Gelande doch einige Hohenunterschiede aufweist. Die notwendigen Abstands-
flachen zu den Nachbargrundstiicken werden weiterhin eingehalten.
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Nach Priifung seitens der Kreisverwaltung legt das beauftragte Architekturbiro einen
Befreiungsantrag zur Uberschreitung der Traufhéhe vor. Wie aus der Planzeichnung ersichtlich,
wird die Haupttraufe auch mit 6,47 m eingehalten. Da das geplante Gebaude jedoch einen
Rucksprung hat, wird die Traufhohe in diesen Bereichen der Dachkonstruktion auf ca. 8,50 m
uberschritten.

Beschluss:
,Der Ortsgemeinderat Zerf beschlie3t, dem Antrag des beauftragten Architekturbiro, auf

Befreiung zur Uberschreitung der Traufhéhe von ca. 8,50 m zuzustimmen.*

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

Punkt 5.2 Bauantrag zum Neubau eines 3-Familienwohnhauses in der Ortsgemeinde
Zerf;
Flur 29, Flurstick 44/1

Der Vorsitzende tragt den Bauantrag zu o. g. Bauvorhaben Gemarkung Zerf, Flur 29, Flur-
stiick 44/1, vor. Gemalf Bebauungsplan ist eine Traufhéhe von max. 6,50 m vorgeschrieben. Im
Bebauungsplan wird nicht ausdriicklich festgelegt von wo dieses Mal3 zu bestimmen ist. Das
beauftragte Architekturburo hat in Ihrer Planung eine Traufhdhe von 6,47 m ab OKFFB fur
beide Gebaude geplant. In einigen Ansichten wird die Traufhthe sehr gering tUberschritten.
Hierfir mochte das beauftragte Architekturblro eine Befreiung vom Bebauungsplan bean-
tragen, da das Geldnde doch einige Hohenunterschiede aufweist. Die notwendigen Abstands-
flachen zu den Nachbargrundstiicken werden weiterhin eingehalten.

Nach Prufung seitens der Kreisverwaltung legt das beauftragte Architekturbiro einen
Befreiungsantrag zur Uberschreitung der Traufhdhe vor. Wie aus der Planzeichnung ersichtlich,
wird diese um 7 cm auf 6,57 m Uberschritten werden.

Beschluss:

,Der Ortsgemeinderat Zerf beschliel3t, dem Antrag des beauftragten Architekturbiiro, auf

Befreiung zur Uberschreitung der Traufhéhe von ca. 6,57 m zuzustimmen.*

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

Punkt 6 Bekanntgabe der in der letzten nichtéffentlichen Sitzung gefassten Beschliisse

Durch den Vorsitzenden werden die zuletzt gefassten Beschliisse aus der nichtoffentlichen
Sitzung vorgetragen.

a) Der Ortsgemeinderat Zerf hat beschlossen, das Grundstick Gemarkung Zerf, Flur 31,
Parzelle Nr. 142, 127 gm grol3 zu verkaufen.

b) Der Gemeinderat hat dem Verkauf einer Teilflache aus dem gemeindeeigenen Grundstiick
Gemarkung Zerf, Flur 33, Parzelle Nr. 31, (Gewerbegebiet am Zerfer Kreuz) vorbehaltlich
der kommunalaufsichtlichen Genehmigung zugestimmt.
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c) Der Gemeinderat Zerf hat beschlossen, das Grundstick Gemarkung Zerf, Flur 33, Parzelle
Nr. 69/1, 118 gm grof3, zu verkaufen.

Punkt 7 Informationen und Anfragen

Punkt 7.1 Forderung Neugestaltung Marktplatz Zerf

Der Vorsitzende informiert den Rat dartiber, dass die Forderung, Aktion Blau den Zuschuss
von 90 % fur die Neugestaltung des Markplatzes Zerf gewahrt bekommen hat.

Vorsitzender Schriftfihrerin

gez. Natalie Becker



